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En Madrid, a 30 de julio de 2014,
REUNIDOS

De_ una parte, D2 MARIA DOLORES FLORES CERDAN, mayor de edad, provista de NiF n®
1.479.876-X, actuando en nombre y representacion de la Empresa Mixta MERCADOS CENTRALES
DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRlDI gA) con CIF A- 28327393 en calldad de
Vicepresidenta Segunda de la misma y gn.ejegugin de Acuerdo de : i 1.de

la sociedad de 28 de enerq de 2014, con domicilio a efectos der notn‘“cacnonesen el domicilio soclal
de dicha entidad, sito en su Centro Administrativo de la Avenida de Madrid, s/n, Poligono

Alimentario Mercamadrid, 28053-MADRID.

De otra parte, D. EDUARDO AMENIDE Y MONTENEGRO, mayor de edad, provisto de NiF n?
11.679.708-D, quien actua en hombre y representacion de la entidad MERCADOS CENTRALES DE
ABASTECIMIENTO, S.A. (MERCASA! con CIF A-28135614, en su calidad de Presidente de ta misma,
con domicilio a efectos de notificaciones en el domicilio social de dicha entidad, sito en Paseo de
la Habana, n® 180, 28036-MADRID.

Las partes, reconociéndose la mutua facultad y capacidad legal necesarias y suficientes
para otorgar el presente documento,

MANIFIESTAN

Su declarada intencidn de suscribir el CONTRATO DE SUBARRIENDO A MERCASA DE DOS
SALAS UBICADAS EN LA PARCELA 1.1° DEL POLIGONO ALIMENTARIO MERCAMADRID (C/EIE 2-7A,
N2 7, PORTAL 1, Y C/EJE 3-13A, N® 1, PORTAL 2} PARA USC DISTINTQ DEL DE VIVIENDA en los
términos que se recogen en el borrador que se adjunta a este documento visado por ambas partes
en acreditacién de su contenido, a fin de que MERCAMADRID, S.A. lo pueda someter a la
aprobacién de los érganos de gobierno del Ayuntamignto de Madrid para que adopten los
acuerdos previos necesarios para su firma.

Lo que, en prueba de conformidad con las anteriores manifestaciones, efectuadas

conjuntamente, ambas partes suscriben por duplicado y a un solo efecto en el lugar y fecha que se
dejan Indicados en un principio.

o

—— i

Fdo.: D2, Maria Dolores Flores Cerdan Fdo.: D. Edua{do Ameijide y Montenegro
MERCAMADRID, S.A, MERCASA
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CONTRATO DE SUBARRIENDO A MERCASA DE DOS SALAS UBICADAS EN LA PARCELA I.1°
DEL POLIGONO ALIMENTARIO MERCAMADRID (C/EJE 2-7A, N© 7, PORTAL 1, Y C/EJE 3-

13A, N2 1, PORTAL 2) PARA USO DISTINTO DEL DE VIVIENDA

En Madrid, a __de __ de 2014.

REUNIDOS

De una parte, D2. MARIA DOLORES FLORES CERDAN, mayor de edad, provista de
NIF 1.479.876-X, con domicilio a estos efectos en Avenida de Madrid, s/n, Centro
Administrativo del Poligono Alimentario Mercamadrid, 28053-MADRID.

De otra parte, D. EDUARDO AMEUIDE Y MONTENEGRO, mayor de edad, provisto
de NIF 11.679.708-D, y D. RUBEN DE CASTRO LORENZQ, mayor de edad, provisto de NIF
52.950.026-G, con domicilio ambos a estos efectos en Paseo de la Habana, n® 180, 28036-
MADRID.

INTERVIENEN

La primera, en nombre y representacion de la Empresa Mixta MERCADOS
CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (en anagrama MERCAMADRID, S.A,, en
lo sucesivo MERCAMADRID), con CIF A-28327393, en calidad de Vicepresidenta Segunda
de la misma y en ejecucion de Acuerdo del Consejo de Administracién de la sociedad de
28 de enero de 2014, con domicilio a efectos de notificaciones en el domicilio social de
dicha entidad, sito en su Centro Administrativo de la Avenida de Madrid, s/n, Poligono
Allmentario Mercamadrid, 28053-MADRID. En adelante se denominara a esta mercantil
como LA SUBARRENDADORA.

Los segundos, en nombre y representacién de la entidad MERCADOS CENTRALES
DE ABASTECIMIENTO, S.A. (en anagrama y en lo sucesivo, MERCASA), con CIF A-28135614,
en su calidad de Presidente y de Director Econdmico Financiero respectivamente, de la
misma, actuando mancomunadamente y en ejecucién de Acuerdo del Consejo de
Administracion de la sociedad de ___ de __ de 2014, con domicilio a efectos de
notificaciones en el domicilio social de dicha entidad, sito en Paseo de la Habana, n2 180,
28036-MADRID. En adelante se denominard a esta mercantii como LA
SUBARRENDATARIA.
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Las partes, reconociéndose la mutua facultad y capacidad legal necesarias y
suficientes para otorgar el presente Contrato de Subarriendo para uso distinto del de
vivienda,

EXPONEN
I.- Qug ep virtyd de contrato de arrendamiento suserita el dia.28.de.noxigmbre de

2013 CQQM&%ME&? AOCIO HOTELES ddwnil., titular de dos derechos de superficie

Eonstituidos sobre la parcela inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 19 de los de
Madrid, al Tomo 1, Libro 499, Folic 166, Finca 43.589, Inscripcién 12, que se identifica
urbanisticamente dentro del Poligono Alimentaric Mercamadrid como Parcela 1.1°,
MERCAMADRID dispone en régimen de uso distinto de| de vivienda de dos Salas ubicadas
en la citada parcela, que se corresponden con el Portal 1 (C/Eje 2-7A, n2 7, de una sola
planta) y con el Portal 2 (C/Eje 3-13A, n? 1, de una sola planta). Dichas salas suman una
superficie de 5.194,81 m2 (1.683,87 m2 la del Portal 1, y 3.510,94 m2 ia del Portal 2).

.- Que.constituye objeto.del presente contrato el Subarriendo de las referidas dos
salas_descritas_en el exponendg antgrior en su ‘gm;ggowg@gg y.con. Jas_salvedades
establecidas en el ANEXO 1 a este contrato, pudlendo Mestlnadas a cualqwera de los
usos permltldos por la normatlva urbanlstlca wgente en cada THOMEnto’ que Tesulte
aplicable ala parte de fa parcela arrendada en cuestion, y que podra asi variar durante la
vida del presente contrato. El subarriendo de estas dos salas conlleva asi mismo el uso
compartido con el Hotel de las bandas de servicio y parking en superficie de la Parcela I.1',
ello en el modo que mas adelante se dira. En lo sucesivo dichas salas se denominaran
indistintamente como LA FINCA.

Nl.- Que interesandn.a MERCASA gl suharrianda.de.dicha finca, y a MERCAMADRID

atender tal interés, es por lo que, puestas previamente de acuerdo las partes, de su librey
espontanea voluntad convienen en llevar a efecto e

SLRlssste Gontratg de Subarriendo de
conformidad con lag sigylentes, o

CLAUSULAS Y CONDICIONES

PRIMERA.- MERCAMADRID subarrienda a MERCASA, que acepta, la finca resefiada
en la parte expositiva del presente contrato. La subarrendataria declara conocer el estado
actual de la finca y recibirla con las salvedades establecidas en el ANEXO 1 a este contrato,
asi como conocer el contenido integro del contrato de arrendamiento suscrito el dia 28 de
noviembre de 2013 entre la entidad MERCAOCIO HOTELES 22, S.L. y MERCAMADRID,
antes referido, y de las licencias de actividad y funclonamiento con que en la actualidad
cuenta la finca, que en copia se adjuntan al presente contrato como ANEXOS 2 A 4 a los
solos efectos de acreditar su conocimiento, sin que ello suponga trasiadar las cargas y
obligaciones de dicho contrato de arrendamiento al presente subarriendo.
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SEGUNDA.- Este contrato empieza a regir con efecto .‘del dla ' de de 2.014 ) g
extendiéndose en su duracién hasta el dfa 29 de enero de '

los efectos sin posibilidad de prérroga algna .',lf; oa‘torlzdo por mw ;

de Gobierno de |a Ciudad de Madrid tdé"”c a__de julio de” LA™
b Al L.q;,;:. B o BTl S R

TERCERA.- El periodo contractual pactado es de obligatorio cumplimiento para
MERCAMADRID y/o para quien la sustituya en su posicién obligacional, otorgindose a
favor de MERCASA una facultad de desistimiento libre y unilateral del contrato, si asi le
conviniera, no anudada a motivos tasados y sin derecho a indemnizaclén alguna a
MERCAMADRID por |a sola causa de su ejercicio, ejercitable a partir del dia __ de julio de
2016 mediando preaviso fehaciente a la Subarrendadora efectuado con al menos seis
meses de antelacidn a la fecha en que se pretendan los efectos resolutorios.

Lo anterior se establece sin perjuicio de que tanto MERCAMADRID como MERCASA
se vieran abocadas a instar en cualquier momento la resolucién judicial del contrato con
anterioridad a su finalizacién por incumplimiento de [a una para con la otra o viceversa de
sus respectlvas obligaciones contractuales, en cuyo caso las posibles consecuencias
indemnizatorias aparejadas se determinarian conforme a Derecho en funcién de los dafios
y perjuicios efectivamente ocasionados. A tales efectos, se acuerda que todo posible
incumplimiento de relevancia resolutoria que una parte pretendiera imputar a la otra
habrd de ser, no obstante, objeto de previa notificacion fehaciente a la parte sefialada
como incumplidora otorgdndole un plazo de al menos treinta {30) dias naturales para su
subsanacion.

CUARTA.- El precio de este Subarriendo se fija de la siguiente manera:

1.- Con efectos desde el dia __ de __de 2014 y hasta el dia 30 de septiembre de
2015, en la cantidad de QUINIENTOS NOVENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS OCHO EUROS
CON CUARENTA CENTIMOS (592.208,40.- €) anuales, mas el IVA correspondiente, que la
Subarrendataria se obliga a pagar por mensualidades anticipadas de CUARENTA Y NUEVE
MIL TRESCIENTOS CINCUENTA EURQS CON SETENTA CENTIMOS (49.350,70.-€) cada una,
mas el IVA correspondiente. El inicial periodo de carencia en el pago de la renta
subarrendaticia { ___ meses desde el dia de suscripcién de este contrato), se establece
en atencion tanto a las obras de acondicionamiento de las dos salas subarrendadas que
MERCASA habra de acometer para el iniclo de su actividad en ias mismas, como a la previa
subsanacién de las salvedades establecidas en el ANEXO 1 al presente contrato, que
igualmente correrdn de cargo de MERCASA, si bien en este Gltimo caso podré la misma
repercutir a MERCAMADRID el montante final a que asciendan los costes acreditados en
que incurra para la subsanacion de tales salvedades segiin estandares y tablas de precios
adecuados a los trabajos realizados.
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2.- Desde el‘gla-ig,@dgsggm&gﬁQQLS, en la cantidad de SEISCIENTOS VEINTITRES
MIL TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE EUROS CON VEINTE CENTIMOS {623.377,20.- €)
anuales, mas el IVA correspondiente, que la Subarrendataria se obliga a pagar por
mensualidades anticipadas de CINCUENTA Y UN MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO
EUROS CON DIEZ CENTIMOS (51.948,10.- €}, cada una, mas el IVA correspondiente.
e S

Dichas cantidades serdn abonadas antes del dia CINCO de cada mes, mediante
recibo domiciliado en la cuenta corriente de nimero ES68.0081.5396.890001.000111 0 en
el domicilio que designe la Subarrendadora en el futuro.

QUINTA.- En caso de demora en el pago, los intereses a cargo de la
Subarrendataria, a tener en cuenta en la liquidacién de cantidades adeudadas, se
calculardn en base al interés legal del dinero. Dichos intereses tendran la consideracion de
cantidad asimilada, siendo incluidos en su caso en la posible reclamacién de la cantidad
adeudada y en el procedimiento judicial de desahucio por dicho concepto.

Si la Subarrendataria estuviera incorriente en el pago del arrendamiento, queda
establecida la reserva expresa de que cuando existan recibos impagados, el abono de los
recibos posteriores no exime de las obligaciones que correspondan al deudor por razén de
dichos débitos anteriores, en cuanto a principal e intereses.

SEXTA.- La renta arrendaticia serd actualizada los dias primero de octubre de los
afos sucesivos a 2015 (por lo que la primera revision procederd, por tanto, el dia 1 de
octubre de 2016), aplicando a la renta correspondiente a la anualidad anterior la variacion
porcentual experimentada por el Indice General Nacional del Sistema de [ndices de
Precios al Consumo (I.P.C.}, elaborado por el Instituto Nacional de Estadistica u organismo
que lo sustituya, en un periodo de doce meses inmediatamente anteriores a |a fecha de
cada actualizacion.

Se tomara como mes de referencia para cada actualizacion el que corresponda al
dltimo fndice publicado el dia uno de octubre de cada afio respecto del periodo anual
previo que en cada caso se esté revisando.

Los aumentos o disminuciones se producirdn de forma automatica, sin necesidad
de aviso previo.

SEPTIMA.- En concepto de Fianza, la Subarrendataria se obliga a depositar en
poder de |la Subarrendadora, en el plazo de diez (10) dias naturales a contar desde la fecha
de suscripcidn de este contrato, aval bancario hasta la suma de NOVENTA Y OCHO MIL
SETECIENTOS UN EUROS CON CUARENTA CENTIMOS (98.701,40 €}, equivaiente a dos (2)
mensualidades de renta, ejecutable a primer requerimiento.
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Este aval, que no podra ser aplicado por la Subarrendataria al pago de las rentas y
otros gastos previstos en este contrato, quedard afecto al cumplimiento de todas las
responsabilldades que pudieran derivarse de la presente relacién contractual.

El aval entregado asi como fianza le sera devuelto a la Subarrendataria en el
momento de la entrega de llaves a la Subarrendadora el dia de finalizacidn del contrato de
arrendamiento, slempre que no existan las responsabilidades a que queda afecto, v la
Subarrendataria haya cumplido todas y cada una de sus obligaciones. A estos efectos, las
partes se obligan a hacer una revisién de la finca el propio dia de la entrega de llaves,
antes de producirse la devolucién del aval.

A partir del transcurso del quinto afio de contrato, Ia fianza y consiguientemente el
aval se actualizardn anualmente, incrementandose o disminuyéndose, hasta hacerse su
importe igual al equivalente a dos mensualidades de la renta vigente en cada momento.

it A A A i

CTAVA., (— Seran de cuenta de Ia Subarrendata ria:

a).- Los gastos de conservacion, reparacion o renovacién que fuese necesario
efectuar tanto eh 16s elementos, aparatos e instalaciones privativas de la finca, como en
sus paredes, techos, suelos o fachadas (pintura, etc.), con motivo del desgaste por el uso
ordinario del subarriendo o por acciones negligentes o dolosas, durante la vigencia del
contrato o a su terminacién (no se incluyen entre ellos los costes acreditados en que haya_
de incurrirse para [a subsanacion de las salvedades establecidas en el ANEXO 1 a este
contrato).

b).- Los gastos derivados de desperfectos, averias o dafios producidos por la
Subarrendataria en los elementos comunes del inmueble o en los inmuebles colindantes.

\ c).- Todos los impuestos, arbitrios, tasas o contribuciones que afecten a la finca
'subarrendada, tanto actuales como futuros, asi como sus aumentos, incluido el Impuesto
Sobre Bienes Inmuebles (I.B.Il.) y el Impuesto Sobre el Valor ARadido (ILV.A.), al tipo
vigente que corresponda en cada momento, v la tasa de basuras o residuos urbanos. A
titulo informativo, se indican los siguientes importes anuales y conceptos de referencia
correspondientes al ejercicio 2013:

- L.B.l.: 58.571,80 €, correspondiente a la proporcién del 52,71% para la finca
objeto de arrendamiento sobre ef total de la parcela.

- Tasa de Basuras: 7.060,92 €, correspondiente a |la proporcidn del 52, 71% para la
finca objeto de arrendamiento sobre el total de la parcela.
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d).- Los gastos y costes derivados de la contratacion y prestacién de los servicios y
suministros privativos de la finca, instalados en la actualidad o que se instalen en el
futuro, tales como electricidad, agua, teléfono, etc., tanto si los recibos fuesen extendidos
a nombre de la Subarrendataria o a nombre distinto; asi como los gastos y costes
derivados del negocio a desarrollar en la finca subarrendada, y los gastos derivados de la
retirada y limpieza de residuos urbanos.

e).- Los gastos de conservacién, mantenimiento, vigilancia, limpieza, alumbrado,
riego, jardineria, etc. propios de los jardines y zonas verdes de la finca subarrendada,
siempre previo el acuerdo de sus partidas e importes a alcanzar entre Subarrendadora y
Subarrendataria.

f) El equivalente al 3% de! canon superficiario mensual correspondiente a la finca
arrendada que MERCAOCIO HOTELES 22, S.L. soporta como Superficiaria de las dos salas
objeto de este contrato en concepto de vigilancia externa y limpieza de viales del
complejo, que a la fecha de firma de este contrato estan establecidos en 1.378,44 € mas
LV.A, anuales, correspondiente a la proporcién del 52,71% para la finca objeto de
arrendamiento sobre el total de la parcela.

Por su parte, la Subarrendadora, con cargo a la cuenta o partida promocional de
sus presupuestos para cada ejercicio, se compromete para con la Subarrendataria a
sufragar campafias promocionales o de patrocinio de las actividades que se desarrollen en
la finca arrendada en concordancia con los fines del Poligono Alimentario Mercamadrid y
que la segunda le presente a tal objeto, ello hasta la suma en conjuntoc de SESENTA MIL
Euros {60.000.- €) anuales antes de impuestos, cifra que se actualizara para cada ejercicio
con arreglo a la variacion interanual que experimente el I.P.C. general cada primero de
enero.

NOVENA.- La finca objeto del presente contrato se destipa.a.cualauiera.de losusos

permitidos por la.normatlva urbanistica vigente en cada momento, que resulte aplicable 2
la parte de la parcela subarrendada en cuestion, manifestando expresamente la
Subarrendataria que conoce y acepta los usos urbanisticos actuales de la finca
subarrendada, sin ningtn tipo de reserva, con remisidn a tales efectos al APD 13/16, en su
redaccidon publicada en el BOCM de fecha 10 de agosto de 2009, cameo instrumento
urbanistico de planeamiento aplicable a dicha finca. Si urbanisticamente no resultaran
autorizadas las actividades inicialmente previstas por MERCASA para su desarrollo en la
finca arrendada con arreglo a lo previsto en la Clausula Decimoquinta de este contrato, y
siempre que ello no se deba a una posible inactividad, omisién o falta de diligencia de la
misma en la correspondiente tramitacion administrativa al efecto, el presente contrato
guedarfa automdticamente resuelto con efectos desde [a notificacion administrativa de
dicha circunstancia que agotase las vias previstas en sede gubernativa, sin que de ello

cupiera a las partes reclamarse dafios o perjuicios de tipo alguno.
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DECIMA.- La, finga, se.anlregay asi lo reconoce la Subarrendataria, instaladg para
su uso actual segun Iicég_g&_s, adjuntdndose como ANEXO 5 al presente contrato los
certificados de tﬁﬁ:iﬁggig_ gnergética de las dos salas objeto de subarriendo, ello sin
perjuicio de las salvedades establecidas en el ANEXO 1 al presente contrato y su
tratamiento, previamente especificado en este mismo documento,

Para 1a realizacidn porla Suharrendataria de. cualquier ting de pbras en la finca que

afecte a estructuras, fachadas o demas elementos comunes, se precisard la previa
autorizacion escrita por parte de la Subarrendadora, presentandole al efecto proyecto de
las obras a realizar. De otra parte, para la realizacion de obras o instalaciones en el interior
de las dos salas subarrendadas en que no se afecten estructuras, fachadas o demas
elementos comunes, bastard con la mera comunicacién de la Subarrendataria al efecto,
ello sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo siguiente.

En cualgquler caso, para llevar a cabo toda posible obra o instalacidn en la finca
subarrendada, la Subarrendataria debera solicitar y obtener a su exclusivo cargo los
correspondientes permisos y licencias de cardcter administrativo exigibles.

Las obras de conservacion, reposicion y reparacion que precise la finca
subarrendada seran de cuenta y a cargo de la Subarrendataria, excepcion hecha de la
subsanacion de las salvedades establecidas en el ANEXO 1 a este contrato, respondiendo
de fos desperfectos que se pudieran ocasionar por motivo de las mismas.

La Subarrendataria podra proceder a la ejecucion a su exclusivo cargo de una fila
de plazas de aparcamiento, delante del escaparate principal de la finca arrendada, al lado
de la entrada principal al Poligono Alimentario, con posibilidad de acceso y salida de
vehiculos al viario principal, no teniendo inconveniente la Subarrendadora en su ejecucion
por parte de MERCASA, siempre y cuando ésta obtenga previamente los permisos y
licencias pertinentes, le presente el proyecto correspondiente para su previa aprobacion,
vy sean de cargo y cuenta exclusivo de la Subarrendataria, todos los gastos, tasas,
impuestos, permisos y licencias, etc. que se produzcan con tal motivo, relativos al
proyecto, ejecucion, mantenimiento y conservacion, impuestos, etc., hasta la finalizacién
del contrato.

UNDECIMA.- La_instalacion de reclamas publicitarigs (carteles, anuncios, etc.) u

otros elementos en el exterior de la finca subarrendada, muros, portales, etc. debera

someterse a la previa aprohacidn noc escrita de Ja.suharrendagara.

A este efecto, la Subarrendataria debera presentar a la subarrendadora proyecto,
boceto, y texto del citado reclamo con todas sus caracteristicas (dimensiones, ubicaclén,
forma de suspensidn, etc.), para su examen y autorizacion previa a su instalacién, En todo
caso, dicho reclamo o anuncio debera guardar armonia con el estilo arquitecténico del
conjunto urbanistico y deberd contar con los correspondientes permisos y licencias de
caracter administrativo exigibles, que seran de cuenta de la Subarrendataria.
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No obstante lo dispuesto en los dos parrafos anteriores, queda autorizada la
Subarrendataria desde este mismo momento para la instalacion fija de seis rétulos
luminosos rectangulares en fachadas y un totem en las ubicaciones y con [as dimensiones
maximas gue se plasman en los planos y figuraciones que a este contrato se adjuntan
como ANEXO 6, y que en todo caso deberan asl mismo contar con los correspondientes
permisos y licenclas de caracter administrativo exigibles, ello nuevamente de cuenta de la
Subarrendataria,

DUODECIMA.- Lla Subarrendataria__exime..ds.-tada..teseonsakilidad . a la
Subarrendadora del inmueble_ por, los daiios. aue.en.las ¢osas.q personas se prodyzca_n y
sea'ﬁ"t:onsecﬁ‘éﬁaa directa o indirecta de |a actividad mercantil en él desarrollaga: incluso
de dahos derivados de instalaciones pare senvicios’ y“s'ﬁ}ﬁﬁllls'fr&"%ac:en&osmonsable

la Subarrendataria de los dafios que se ocasionen por tal causa y le sean imputables.

Por tal motivo, la Subarrendataria se compromete-a.contatakymantener vigente
una pdliza de seguro con compaiiia de reconomda solvencia, para cubrir los dafios que se
produzcan en el hmueble subarrendads 'por 13§ Fazohies Indicadas en el parrafo anterior.

DECIMOTERCERA.- La Subarrendataria se somete a las normas y reglamentos que
se tienen establecidos y que se establezcan en el Poligono Alimentario al que pertenece la
finca subarrendada.

La Subarrendataria se obliga a no instalar en el local arrendado, maquinas,
motores, transmisiones, etc. que puedan afectar a la consistencia, solidez o conservacién
del inmueble, o que produzcan un nivel de ruidos no permitidos por la normativa vigente.

Asimismo, la Subarrendataria se obliga a no almacenar o manipular en la finca
subarrendada materias explosivas, inflamables o insalubres y chservar en todo momento
las normativas y ordenanzas estatales, las de la Comunidad de Madrid y las municipales
vigentes.

DECIMQCUARTA.- La Subarrendadora no acepta ni asume responsabilidad alguna
por las Interrupciones o averias que pudieran producirse en cualguiera de los servicios,
calefaccion, aire acondicionado, agua, electricidad, etc., ni vendra obligada a efectuar
reducciones de renta por tal motivo.

DECIMOQUINTA.- La Subarrendataria se compromete a preparar la
documentacién pertinente y gestionar y abonar por su cuenta los permisos y licencias de
caracter administrativo que sean necesarios para el desarrollo de su actividad en la finca
objeto del presente contrato. Si dichos permisos y licencias, por el mativo que fuere, no le
son concedidos, la Subarrendadora no asumira responsabilidad alguna de tipo econémico
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por obras realizadas en las salas, ni de cualguier otra indole por los perjuicios que pudiera
tener la Subarrendataria.

La Subarrendataria deberd aportar a la Subarrendadora copia del proyecto y
licencia de apertura, una vez le sea concedida.

En el caso de que por parte del Ayuntamiento u Organismo correspondiente, fuera
imputada a la Subarrendadora alguna sancién con motivo del incumplimiento por la
Subarrendataria de sus obligaciones en cuanto a la obtencion de los pertinentes permisos
y licencias tanto para la ejecucidén de cualquier tipo de obra en la finca subarrendada
como para el desarrollo de su actividad, la Subarrendataria, desde ahora, asume la
obligacién de hacerse cargo econdmicamente de dichas sanciones, quedando exonerada
totalmente la Subarrendadora de cualquier tipo de responsabilidad por las razones
expuestas.

DECIMOSEXTA.- Se pacta expresamente que, durante la vigencia del contrato, la
Subarrendadora consentira a la Subarrendataria _gl‘sgb-sHEag[jg_p”q‘grggt_gj.,g_pggﬁrég:@_j‘gg  |as
dos salas con arreglo gﬂ]‘igeng#i&g, ello sin limite de ocasiones, y sin que por dichos sub-
subarriendos correspondan a la Subarrendadora incrementos de renta o cobros de
derechos econdmicos de ningln tipo.

En caso de que se pretenda y produzca cualquier forma de sub-subarriendo, se
obliga la Subarrendataria a comunicar previa y fehacientemente al sub-subarrendatario
los usos urbanisticos permitidos en la finca subarrendada, debiendo ser aceptados por
éste Ultimo de forma expresa, y sin ningun tipo de reserva, para que sea valida dicho sub-
subarriendo.

La entrada en vigor de cualquier sub-subarriendo del presente contrato de
Subarrendamiento deberd ser en todo caso notificada por parte de MERCASA a
MERCAMADRID con una antelacién minima de quince dias naturales a que la misma se
haga efectiva, cumpliendo todas las condiciones que se exigen para la misma en la
presente estipulacion.

DECIMOSEPTIMA.- ia Subarrendataria se obliga a permitir el acceso de la
Subarrendadora a la finca, asi como de los operarios, industriales, etc., por ella enviados,
para supervisar el estado de conservacidn de la finca o para la realizacion de inspecciones
o comprobaciones de cualquier clase de obras o reparaciones que afecten al inmueble,
ello semestralmente con caracter ordinario, o mediando motivo justificado con caréacter
extraordinario, y previa la peticidn de visita en todo caso con una antelacion minima de
tres dias naturales a la fecha en que la misma se pretenda hacer efectiva.
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DECIMOCTAVA.- Se excluye expresamente de este contrato lo dispuesto en los
articulos 31,33y 34 dela L.AU.

DECIMONOVENA.- La Subarrendataria se obliga a tener suficientemente
asegurados los elementos de su propiedad y los instalados por ella en la finca, asi como el
contenido y continente de la misma y un seguro de Responsabilidad Civil a Terceros.

En caso de siniestro, el importe de la indemnizacién deberd destinarse a la
reposicién del inmueble subarrendado, nombrando beneficiaria en la pdliza a la
Subarrendadora para que lleve a cabo las reparaciones necesarias en cuanto se refiera al
continente de las salas, excluidas obras e instalaciones interiores.

VIGESIMA.- Las bandas de servicio y acerados existentes en [a Parcela 1.1 se
consideran zonas de servidumbre y uso comin compartido para el Hotel y las dos salas en
orden al paso y transito ordenado de vehiculos y personas, por lo que, para que pueda
procederse a la aiteracion de su configuracién actual, incluida la instalacién de nuevos
elementos o equipamientos, se requerird el previo y mutuo acuerdo escrito entre
Subarrendadora y Subarrendataria.

El parking existente en la parcela 1.1, ubicado entre el hotel construido en la
misma y las dos salas objeto del presente subarriendo, estd compuesto por 84 plazas,
cuyo uso se asigna al Hotel en numero de 40 y las restantes 44 plazas son asignadas en
uso a las dos salas, ello en funcidn de los porcentajes correspondientes al Hotel y las salas
en el titulo constitutivo del Derecho de Superficie (47,29% y 52,71%, respectivamente).

La fila de plazas de aparcamiento delante del escaparate principal de la finca
subarrendada, al lado de ia entrada principal al Poligono Alimentario, serd, una vez
ejecutado en obra, en su caso, de uso asignado a la Subarrendataria.

Se acompafia como ANEXO 7 a este contrato plano que recoge y delimita las
bandas de servicio, acerados y sectores de parking que se dejan indicados en los tres
parrafos precedentes.

En consecuencia, tanto el uso, como el mantenimiento y conservacién de dichas
bandas de serviclo, acerados y parking, seran compartidos por el Hotel y por la
Subarrendataria de las dos salas, eilo en porcentaje del 47,29% para el Hotel y del 52,71%
para las salas, comprometiéndose MERCASA a no ocupar las plazas de garaje mas
cercanas a la entrada del Hotel, teniendo el Hotel prioridad sobre dichas plazas de garaje
en funcidn de la sectorizacidn establecida.

Para la mejor utilizacidn del parking, su comercialidad y eficiencia, MERCAMADRID
se compromete a procurar para el mismo, en funcidn de las posibilidades que permitan la
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ordenacion urbanistica y la normativa operativa de aplicacién en el ambito, la dotacion de
un acceso independiente y de barreras de control de uso restringido.

VIGESIMOPRIMERA,.- Ambas partes contratantes renuncian a cualquier fuero que
pudiera corresponderles y se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales
correspondientes al lugar donde radica la finca subarrendada, Madrid capitai, para
cualquier interpretacidén o reclamacién derivada del presente contrato, siendo cuantos
gastos se originen por cuenta de la parte que incumpla este contrato.

Y en prueba de conformidad con el contenido del presente contrato y formal
promesa de cumplirlo, ambas partes lo suscriben por duplicado y a un solo efecto, en el
lugar y fecha indicados en un principio.

Fdo.: D2, Maria Dolores Flores Cerdan Fdo.: D. Eduardo Ameiljlde y Montenegro
MERCAMADRID, S.A. MERCASA

Fdo.: D, Rubén de Castro Lorenzo
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